FORENINGSINFORMATION

Riksbyggens BRF Klarastrand | Senast uppdaterad 22 december 2021

FORSALJNING

Styrelsen har sammanstéllt uppgifter om foreningen som kan vara av
betydelse for bdde méklare och intresserade kdpare att kdnna till. P4
véar hemsida www.brfklarastrand.se finns stadgar, arsredovisning,
kontaktuppgifter och dvrig information. Uppgift om pantbrev fas av
Riksbyggen via telefon 0771-860 860 eller e-post: boa@riksbyggen.se

Visning av forsiljningsobjekt
Entrédorrar gar inte att 6ppna med portkod eller frén lagenheten med telefon. Vid visning ansvarar méklaren for att

entrén ar bemannad och hjilpa besokare med hisskoden for att komma till ratt vining. Hisskoden far inte ansléas eller
lamnas ut och entrédorren mot gatan far inte stéllas i upplast lage.

Bostadsrattsforeningens adress

Riksbyggens Bostadsrittsforening Klarastrand
Box 9051

102 71 Stockholm

Org.nr: 716421-2081

E-post: info@brfklarastrand.se



http://www.brfklarastrand.se/
mailto:info@brfklarastrand.se

Blekholmsparken — en oas mitt i city vid Klara sjé!

STYRELSEAKADEMIEN

R\ Bostadsrittsforeningar 48

Foreningens intdkter blir 10,5 mkr och vinsten ca 2,1 mkr
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Budget:1juli 2021 - 30 juni 2022
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Kostnder & resultat Intdkter

Belaningsgraden dr 4 671 kr/m2 bostadsyta.

EKONOMI

Styrelsen arbetar for att medlemmarna ska kidnna sig trygga med att bo i en
valskott forening som har en sund och stabil ekonomi. Allt for att skapa
viarde over tid. Foreningen har brutet rakenskapsar (1 juli till 30 juni) och gor
I6pande avsattningar for renoveringar enligt en underhéllsplan som stracker
sig 30 ar framat i tiden. Klicka hér for att 1dsa senaste arsredovisningen.

Styrelsen bedomer att nuvarande avgiftsnivd kommer att vara oférandrad de
niarmaste aren baserat pa att en stor del av ldnen bundits till mycket lag
ranta.

Foreningens 1an uppgar till 50 500 000 kr per 2021-12-20 vilket motsvarar
en beldningsgrad pa 4 671 kr per kvadratmeter bostadsyta.

Enligt Finansinspektionens Bolédnerapport daterad 24 mars 2021 s har
befintliga bostadsrattsféreningar i genomsnitt skulder som motsvarar 6 300
kronor per kvadratmeter 2020. For nyproducerade bostadsratter i nybildade
foreningar var den genomsnittliga skulden 13 700 kronor per kvadratmeter.

Enligt www.ekonomifokus.se dr mindre dn 5 000 kr/kvadratmeter i skuld
mycket bra. Foreningens skuldkvot (lan/omsiattning) uppgér till 4,79. En
skuldkvot under 5 anses mycket bra enligt Ekonomifokus.

Bredband, kabel-tv och IP-telefoni ingar i manadsavgiften

I ménadsavgiften ingar kabel-tv fran Tele2 med 21 populira kanaler och 8
valfria kanaler samt IP-telefoni och bredband via Bredband2 med upp till
1000 Mbit/s i ned- och uppladdning.


https://www.brfklarastrand.se/media/editors/tinymce/plugins/fastfile/uploads/RB%20Brf%20Klarastrand%20-%20%C3%85rsredovisning%202020-06-30.pdf
https://www.fi.se/contentassets/1f11d50883754a7da8c217457e154d46/den-svenska-bolanemarknaden-2021.pdf
https://www.ekonomifokus.se/bostad/bostadsrattsforening/jamforaanalysera-bostadsrattsforeningar-bra-eller-dalig-brf

Engagerad och kompetent styrelse som arbetar langsiktigt

Flera av styrelsens medlemmar har genomfort Styrelseakademiens utbildning f6r ledamoter i bostadsrattsféreningar ar
certifierade ledamoter. Styrelsen sammantrader normalt en gang i manaden utom under sommarménaderna juni och juli.

Foreningsstamman halls under oktober. Extra stimmor kan forekomma. I féreningens stadgar §§ 20—26 finns reglerna
for stimmor. Mellan stimmorna halls informationsmote i maj eller juni ménad eller vid behov.

Overlatelseavtal och ans6kan om intriide och/eller uttride i foreningen

Riksbyggen har en digital tjanst pd www.riksbyggen.se dar maklaren registrerar 6verlatelser, fyller i medlemskaps-
ansokan, hanterar kompletterande dokument och hiamtar stadgar och érsredovisning. Ansokan skickas sedan till
Riksbyggen for granskning. Nar handlingarna ar kompletta gar arendet vidare till styrelsen for beslut om medlemskap.
Viktigt! For att ge nya medlemmar information om féreningen infor tilltradet behover uppgift om koparens telefon och
e-post meddelas styrelsen via e-post: info@brfklarastrand.se

AVFLYTTNINGSKONTROLLER INFOR FORSALJNING

Syftet ar att kontrollera att inga bostadsritter 6verlats som har otilldtna dndringar eller installationer i lagenheten.
Avflyttningskontrollen innefattar bl.a. ventilations-, virme- och sanitetsinstallationer samt kontroll att utlimnade nycklar
och passerbrickor inte forkommit. Avflyttningskontroller bekostas av foreningen.

Det aligger bostadsrattshavaren att i god tid fore planerad forsdljning informera styrelsen om att en 6verlatelse kommer
att ske sd att eventuella brister kan dtgirdas innan 6verlatelseprocessen slutfors.

Overlatelseavgift och pantsiittningsavgift

Foreningen tar ut en 6verlatelseavgift om 2,5 % av gillande prisbasbelopp vid 6verlatelsen som betalas av siljaren.
Foreningen tar 4ven ut en pantsittningsavgift om 1 % av gillande prisbasbelopp som betalas av képaren
(bostadsréttshavaren/pantsittaren).

Avlasning elmitare och elabonnemang
Foreningen ar ansluten till elnitet via Ellevio. Avlasning sker automatiskt, men glom inte att 6verlata abonnemanget till
ny dgare nir du siljer lagenheten.

ALLMANT OM FORENINGEN

Foreningen innehar fastigheten Bleket 1 med tomtritt och avgéaldsperioden I6per i 10 ar till 2023-09-30. Foreningen dger
och forvaltar fem punkthus med adress Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11 som uppférdes 1993 och 1994. Mellan husen
finns gardar med trad och planteringar samt utemaébler. Gardarna har utsikt mot kanalen Klara sjo. Mellan foreningens
tomtmark och Klara sjo ligger Blekholmsparken som skots av Stockholms stad.

Lagenheter

Varje lagenhet har ett unikt tre- eller fyrsiffrigt objektsnummer. Foreningen godkanner delat dgande utan sirskilda krav
pa hur dgandet ar fordelat. Foreningen accepterar inte juridisk person som &gare vilket framgar stadgarna.
Uppviarmning: Fjarrvirme, ingar i manadsavgiften. Ventilation: FTX, Centralt franluftvirmesystem El: Jordade uttag
i samtliga lagenheter.

I foreningen finns 150 ligenheter som ir upplitna med bostadsriitt enligt foljande:
1 rum och kok: 13 3 rum och kok: 50 6 rum och kok: 2

2 rum och kok: 49 4 rum och kok: 36

Till varje lagenhet finns forrad pa vaningsplan 1, 2 eller 3. Darutover har foreningen 41 extra forrad av varierande storlek
som hyrs ut till medlemmar for 400 kr per kvm och ar.


https://www.brfklarastrand.se/foreningen/stadgar
mailto:info@brfklarastrand.se

Gastlagenhet, garage och gemensamma anlaggningar

Forvaltning och organisationsanslutning

Foreningen har avtal med Riksbyggen for den ekonomiska och tekniska forvaltningen. Brf Klarastrand &r en
dkta bostadsrittsforening och klassas som #kta privatbostadsforetag.

Foreningen ér deldgare i Riksbyggen genom medlemskap i Intresseforening for Riksbyggens bostadsritts-
foreningar i Stockholm.

39 garageplatser - laddboxar installeras till alla garageplatser under varen 2022

Foreningen har 39 bilparkeringsplatser i Klarastrandsgaraget med infart via Blekholmsgatan. Hyran ar 1600 kr
per garageplats och ménad. For nirvarande star 4 medlemmar i kon for att hyra garageplats. Kotiden har
varierat mellan 3 till 12 ménader de senaste dren.

Brf Klarastrands andel av utférande och drift i Klarastrandsgaraget dr 12% och i Blekholmsgatan 4%.
Gistlidgenhet, tvittstugor, miljorum m.fl.

Pa Blekholmsterrassen 7, plan 1 finns en lokal pd 61 kvm som hyrs ut till boende f6r 500 kr per dygn. I lokalen
finns tva sidngar och en biddsoffa, ett enklare kok samt toalett och dusch. Utanfor lokalen finns en moblerad
uteplats som nés via altandorr. I varje hus finns en tvéttstuga med tva tvittmaskiner, torktumlare och torkskap
och mangel. Grovtvittmaskin finns i tvittstugan pd Blekholmsterrassen 7. I varje hus finns tvd miljérum for
atervinning av matavfall, glas, kartonger, metall, plast m.fl. Cykelrum finns pa Blekholmsterrassen 7 och 11.
Foreningen erbjuder d&ven mdjlighet att forvara kajak for 500 kr/plats och ar i cykelrummet i 11:an.

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration uppréttades 2020-11-13 och en sammanfattning aterfinns pa sista sidan. Energiprestandan
(primirenergitalet) uppgér till 81 kWh/m? och &r for viirme, varmvatten och fastighetsel. Byggnadens
energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmédnna rad
(BBR). Referensvirdet for liknande byggnader ir 148 kWh/m? och 4r.

PLANERAT UNDERHALL

Foreningen har en underhéllsplan som stricker sig 6ver en 30-arsperiod och gor arligen avséttningar till
planerade underhéllsatgirder. Av arsredovisningen framgér drlig avséttning, ianspraktagande och reserverade
medel i underhallsfonden. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Planerat och utfort underhall:

2022: Planerat: Mélning av entrékorridorer mot parken. Byte av styrsystem till luftvirmevixlare (FTX).
2021: Ombyggnad av soprum till miljorum. Malning av takplét pd alla hus. Ny uteplats i tradgard hus 9-11.
2020: Byte av undercentral for fjarrvarme. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK-besiktning).

2019: Mélning av del av fasader mot Blekholmsparken.

2018: Byte av termostater 1 alla 1dgenheter. Stamspolning av avloppsledningar 1 alla lagenheter.

2017: Mélning av dorrar och fonsterpartier vid entréer mot gatan och parken.

2016: Byte av porttelefoner och ommalning av entrékorridorer mot gatan. OVK-besiktning.

2015: Modernisering av alla hissar. Ombyggnation av tvittstugan i Blekholmsterrassen 5.

2014: Ombyggnation och malning av tvittstugorna i Blekholmsterrassen 3 och 11.

2013: Byte av styr- och reglerteknik for varmekablar pd tak och i stupror.

2012: Malning av fasader pé foreningens fem hus. Byte till LED-belysning 1 allménna utrymmen.

2011: Byte av 1dssystem till system med elektroniskt programmerbara 13s.

2010: Byte av takfldktar for centralt franluftvirmesystem 1 syfte att sdnka energiférbrukning.


https://www.brfklarastrand.se/foreningen/arsredovisningar

sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Blekholmsterrassen 7, 111 64 Stockholm

Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1994
Energideklarations-ID: 1140527

ENERGIKLASSER
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Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets féreskrifter och allménna rad

(2007:4) om energideklaration fér byggnader.

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
81 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
96 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmatning:
Utférd

Ventilationskontroll (OVK):
Utférd

Atgardsforslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Lars-Johan Lindberg, Riksbyggen,
2020-11-13

Energideklarationen ar giltig till:
2030-11-13




Referensnr: OVK BRF Klarastrand A

’ F. U m H !S Plats for stimpel

Besiktningsprotokoll

Funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) enligt
PBL (SFS 2010:900), PBF (SFS 2011:338),
OVK (BFS 2011:16), OVKAR (BFS 2012:7).

Fastighet/Byggnad

Fastighetsbeteckning Adress

Bleket 1 Blekholmsterrassen 3-11 111 64 Stockholm

Byggnadsnamn Byggnadsnr BRA Antal LGH Antal LOK
Bleket 1 3-11 150 1
Byggnadsagare Adress Postnr Ort

BRF Klarastrand Riksbyggen Box 9051 102 71 | Stockholm
OVK-ansvarig Telefonnr E-post

Peter Jaczewski 0733224900 peter(@jsbklimatservice se

Ingar samtliga ventilationssystem i denna besiktning: Ja

Allmant omdédme/Kommentarer

Flerbostadshus med FTX ventilation 150 ligenheter fordelade pa fem punkthus pa adresserna Blekholmsterrassen 3-11.

Besiktningsutlatande ( + sammanstélining av system inom byggnaden)

el el Bl —
LA1J 1 2020-05-25 | Godkind 2023-05-25 |Bostider BBR 1
LAIK 1 2020-05-26 | Godkind 2023-05-26 |Bostader BBR 1
LAIL 1 2020-05-27 | Godkdnd 2023-05-27 |Bostader BBR 1
LAIM 1 2020-05-28 | Godkind 2023-05-28 |Bostider BBR 1
LAIN 1 2020-05-29 | Godkind 2023-05-29 |Bostéder BBR 1

Funktionskontrollant Telefonnummer E-post

Peter Jaczewsk: (5391) 073-32249 00 peter@jsbklimatservice.se

Foretag Postadress Postnummer |Postort

JSB Klimat Service AB Rivsndsvigen 81 12570 Alvsjs

Behdrighet Giltighetstid Datum och signatur

K 2023-12-18 2020-06-01 ?

Certifikatnummer Certifikatorganisation

7465 Kiwa




